Zalacznik do uchwaly ———-337/6413//2023
z dnia ——Jfewietniad maja 2023 1.

Umowa najmu nr DGN-1.2501.12.2023

zawarta w dniu c.eeeeeeenne. kwietnia 2023 r. pomiedzy:

1.

Wojewodztwem Podlaskim z siedziba w Bialymstoku przy ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego 1, 15-888 Bialystok, REGON 050667685, zarejestrowanym podatnikiem
podatku od towarow i ustug pod nr NIP 542-254-20-16, w imieniu ktorego dziala Zarzad
WojewoOdztwa Podlaskiego reprezentowany przez:

Artura Kosickiego — Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego,

Wieslawe Burnos — Czlonka Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego,

zwanym dalej Wynajmujacym

a

Towerlink Poland Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Marcina Kasprzaka 4-, 01-211
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebioreprzedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000476879, kapitat zakladowy w wysokosci 103.493.150,00
PLN optacony w catosci, NIP 1132868871, reprezentowang przez:

zwang dalej Najemca
§ 1. Przedmiot umowy

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w obrebie f.uka
gm. Narewka, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 954/14 o pow. 0,0574 ha
dla ktorej urzadzona jest KW Nr BI2P/00022343/5 prowadzona przez Wydzial Sadu
Rejonowego w Bielsku Podlaskim. Na wymienionej dzialce posadowiony jest maszt
telefonii komérkowej stanowiacy wlasnos¢ Najemcy.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem wyedrebniong—i—ogrodzong czesc
nieruchomoééci okres'lonq . wust, 1 nmle]szego 8 Umowy 0 pow1erzchn1 0,0574 ha,

dﬁﬂﬂ%&—b@dﬁ&i—pﬂeﬁ]ﬁﬂ@f@fﬂ—ﬁaﬁﬂﬁznaczonﬂ w ew1denc11 gruntow lako dz nr 954/14
stanewigeej—zalgeznik—do—umowy,—z przeznaczeniem na kerzystanie——=zutrzymanie

istniejacych urzadzen telekomunikacyjno—--technicznych zamontowanych na niej przez
Najemce.

Najemca os$wiadcza, ze uzytkuje przedmiot umowy, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
§ Umowy, na mocy Umowy najmu nr DGN-1.2501.6.2018 z dnia 29 maja 2018 r.
i w zwiazku z tym strony odstepuja od sporzadzenia protokotu zdawczo odbiorczego._
“W-ramach-ebewigztjaeego-ezynszi-Najemca moze podnaja¢ lub odda¢ do bezptatnego
uzywania przedmiot najmu z przeznaczeniem na montaz i eksploatacje
infrastruktury telekomunikacyjnej. MNajemeaW tvm  przypadku —zobowiazany jest
poinformowa¢ Wynajmujacego o podna]rnle lub oddamu do bezp}atnego uzywania
przedmiotu najmu

telekomunikaeyjne} na piSmie wz co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem.

Najemca we wlasnym zakresie zapewnia utrzymanie porzadku na zajmowanej
nieruchomosci okre$lonej w ust. 2 niniejszego paragrafu.

§ 2. Czynsz
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Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz w kwocie- netto 2800;00 zi
netto (stownie: dwa tysigce osiemset-)-66/1-667.

Do wymienionej kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wynikajacy z aktualnie
obowigzujacych przepisow.

CzynszNaleznesei, o ktorymeh mowa w—§—=2— ust. 1 i 2, Umoewy-bedzieg platney w
terminie 21 dni od daty otrzymania faktury-na—kente—wskazanena—fakturze, nie pdzniej
niz do dnia 28 kazdego miesigca, na rachunek bankowy w:

Santander Bank- nr 84 1500 1344 1213 4006 7488 0000,

-przy czym Wynajmujacy bedzie dostarczat faktury Najemcy na adres wykazany niniejsze]
umowie -w terminie do dnia 7-go énia—
kazdego miesigca. Najemca wyraza zgode na przesylanie faktur, w tym faktur
korygujacych oraz duplikatéw faktur w postaci elektronicznej w postaci plikéw PDF (

Portable Document Format) wystawianych przez Wynajmujacego na adres email: faktury-
SM@cllnextelecom.pl., ktére bedag wystawiane z adresu email

ewelina.strekowska@podlaskie.eu.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z data wejScia w zycie
przepisOw zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do
Umowy.

Waleryzaeja—eCzynsza—nastepowac  bedzie_ podlegal waloryzacji w parciu —o
Sredniorocznego wskaznika cen towarow i ushug konsumpcyjnychreeziny—wskaznik
wzresta—cen—towarow—iushig-konsumpeyjnyeh oglaszany pedawany-przez prezesa GUS

na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504, 1504 i 2461), 5

poczawszy od 2024 r., chyba ze wskaznik ten bylby ujemny, a czynsz waloryzacji
wowczas n1e p_odlega}by -ﬁﬂyhez—ym—pteﬁvﬂa—wa}efy%ae]ﬂﬁaﬁaypﬁv—feku—z%

§ 3.-3 Sposéb uzywania przedmiotu najmu

. Wynajmujacy oswiadcza, zZe oddaje do uzywania przedmiot najmu, o ktorym mowa

w 8§ 1 Umowy na cele infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu

w rozumieniu art. 2 ust.4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci

telekomunikacyjnych w szczeg6lnosci na cele telefonii komorkowej, w tym szaf

technologicznych, masztow albo innych konstrukcji wsporczych i ich eksploatacji.

. Najemca oSwiadcza, ze zajmuje przedmiot najmu, ktéry nadaje sie¢ do umowionego

uzywania -

. Najemeal zobowiazany jest do:

1) dokonywania na wilasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji bedacych
nastepstwem prawidlowego uzytkowania przedmiotu najmu;;

2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym Umowa,

3) ubezpieczenia we wilasnym zakresie i wedlug swoich potrzeb zamontowanych
i ustawionych urzadzen;;

4) uiszczania opfat z tytutu dostawy energii elektrycznej i innych mediéw wedlug swoich
potrzeb;;-

5)

6)

7) udostepnienia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie przedmiotu najmu
w celu dokonania ogledzin.;-

8)
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10.

11.

Wynajmujacy dopuszcza mozliwosc wykonanla przylaeza—energii—elektryeznej
i—odpowiedniego okablowania shuzacego polaczeniu urzadzen

zlokalizowanych na w-przedmiocie najmu z siecig telekomunikacyjng Najemcy, w tym na
ulozenie kabla Swiattowodowego, oraz na wykorzystanie istniejacych drég dojazdowych
do przedmiotu najmu przez nieruchomo$c¢ Wynajmujacego,

po uprzednim uzgodnieniu przebiegu, terminu,— sposobu i warunkéw ich wykonania

z Wynajmujacym. Najemca oSwiadcza, Ze montowane przez niego na przedmiocie najmu
urzadzenia i instalacje posiadaja wszelkie okreSlone prawem certyfikaty i decyzje

0 ich dopuszczeniu do eksploatacji.

Najemca zobowigzany jest w—ezasie—trwania—tmowy—w terminie do 30 dni od dnia

dokonania modernizacji

lub wymiany infrastruktury telekomunikacyjnej dostarczy¢ Wynajmujacemu —badanie
natezenia pola elektromagnetycznego potwierdzajace dopuszczalne —wartoSci
oddzialywania zamontowanych urzadzen zgodnie z obowiazujacymi w
tym zakresie przepisami prawa oraz dokumenty Swiadczace,——— iz zmodernizowana

czy tez wymieniona infrastruktura nie stanowi zagrozenia dla ludzi i obiektu.

Strony zgodnie oSwiadczaja, ze wszelkie czynno$ci okreSlone w ustepie 3 i 4 niniejszej
umowy beda kazdorazowo uzgadniane przed etapem ich realizacji.

Najemca jest uprawniony do wykonania niezaleznej instalacji energetycznej oraz zawarcia
umOw __sprzedazy i dystrybucji energii elektrycznej lub umowy kompleksowej

z wlasciwym podmiotami. - Koszt t instalacji wraz ————7
kosztami montazu licznika

oraz kosztami zwigzanymi z przydzialem mocy dla obshigi urzadzen, poniesie

bezposrednio Najemca. Wynajmujacy umozliwi Najemcy, badZ upowaznionemu przez
niego podmiotowi———— izakladowienersetyezremtprzeprowadzenie stosownych

prac w celu wykonania instalacji energetycznej i jej podtgczenia do przedmiotu najmu.

W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy zobowiazuje sie wobec Najemcy do
zapewnienia swobodnego dostepu do przedmiotu najmu przez wyznaczone przez Najemce
osoby, za ktére w takim przypadku odpow1ed21alnosc pon051 wylgczme Na]emcy

Najemca nie ponosi odpow1ed21a1nosc1 z tytulu norrnalnego zuzycia przedmlotu najmu
bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ karng i cywilng za szkody na_ mieniu
Wynajmujgcego oraz mieniu i dobrach oséb trzecich ; w

przedmiotach—wynikle z upadku masztu lub jego czesci, wynikle z wadliwego ich
montazu—&ﬂfeﬂ—l—uf—zadzeﬁ

13.

Strony beda sie wzajemnie informowaly o zaistniatych szkodach w przedmiocie najmu
jak rowniez na osobach wykonujacych na nim swoje prace i sprawujacych nadzér nad
tymi osobami.
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. Wynajmujacy wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych
niniejszej umowy przez Najemce na inng spétke dominujaca, zalezng lub powigzana
z Na]emcq zgodme z art. 4 § lust.4i5 Kodeksu spolek handlowych

§ 4. Okres obowigzywania umowy oraz warunki wypowiedzenia

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 czerwca 2023 r. do dnia 31 maja
2028 r. z datg pewna.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgoda obu stron.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypow1edzen1a w przypadkachtt

1) sew "

2) gdy maja miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktérych skutkbw Najemca nie
przewidywat lub nie még} im zapobiec (vis maior).

3) zmian warunkéw technicznych uzasadniajacych inng konfiguracje sieci
telekomunikacyjnej Najemcy.:

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem miesiecznego terminu

wypowiedzenia w przypadkach gdy Najemca:t:

1) edyNajemea-dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za 2 pelne okresy
platnoSci pomimo wyznaczenia—jednomiesieezrege —termint—dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zaplaty,

2) Najemea—mnie dostarczy w wyznaczonym terminie badania natezenia pola
elektromagnetycznego oraz dokumentéw $wiadczacych, ze zmodernizowana sie¢ nie
stanowi zagrozenia
dla ludzi i obiektow, o ktorym mowa § 3 ust. 4 pkt g. niniejszej umowy.

Wszelkie rzeczy wniesione przez Najemce (w szczegolnoSci wykorzystane do budowy

i eksploatacji budowli) stanowig wiasnoS¢ Najemcy i pozostajg rowniez jego wilasnosci

po_ustaniu stosunku najmu, ktdre toPe-ustanit-stosunkt-najmt Najemca zobowiazuje sie
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usungc zebewigzuje—siea przedmiot—przekazac—przedmiot najmu przekazaC w stanie
niepogorszonym zZ uwzglednieniem dokonywanych adaptacji

i normalnego zuzyc1a wymka]qcego z praw1d}owe] eksploataql nie pdzniej niz w ostatnim
: anttt stosunku najmu.

. W przypadku nie wykonania przez Na]emcg obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5

niniejszego § Umowy, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obcigzania Najemcy karg

umowng w wysokosci 1/10 stawki czynszu o ktorym mowa w § 2 Umowy, za kazdy dzien

zwloki w-epéznienit zwrociewydania przedmiotu najmu.

§ 5. Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwlocznego poinformowania Najemcy
o planowanym zbyciu lub innej zmianie statusu prawnego nieruchomosci majacego
wplyw na wzajemne relacje pomiedzy Najemca a Wynajmujacym.

. Wszelkie—rzeezy—whiesione—przez—Najemee—(w—szezegblnosei-wykorzystane—do—-budowy
t-eksploatacji-btudowl)stanowig-wiasnosé-Najemey-i-pozostajgrowhiezjego-wiasnoseig
po—ustanit-stosunkt-hajit—

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Dla sporow wyniklych z postanowien niniejszej Umowy wiasciwy jest sad powszechny
wiasciwy dla Wynajmujacego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.
Korespondencja Wynajmujacego do Najemcy adresowana bedzie na: Towerlink Poland
Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie, ul. Marcina Kasprzaka 4 , 01-211 Warszawa.

Osoba upowaznlonq do reprezentowama Na]emcy w sprawach zwiazanych

dmiotem  najmu i reahzaqac Umowy najmu jest
grzegorz-kolasinski@eelnexteleeompl......... e tels leb—inna—eseba

Osoba upowazniong do reprezentowania Wynajmujacego w sprawach zwigzanych
z realizacja Umowy najmu jest Mirostaw Amielan, tel. 603-633-730—}ib—inna—osoba
Strony zobowigzane sg niezwlocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku,
gdy nie dopelnia tego obowiazku, korespondencja skierowana na poprzedni adres bedzie
uwazana za doreczona.

. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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