Umowa najmu lokalu

Zawarta W dnil ceeeeeeeeeeeeenecnecneencnennnns 2015 r. pomigdzy:

1.

Wojewodztwem Podlaskim z siedziba w Bialymstoku przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 1,
15-888 Biatystok, REGON 050667685, zarejestrowanym podatnikiem podatku od towarow i
ushug pod nr NIP 542-254-20-16, w imieniu ktérego dziata Zarzad Wojewodztwa Podlaskiego
reprezentowany przez:

Mieczystawa Kazimierza Baszko — Marszatka Wojewo6dztwa Podlaskiego,

Jerzego Leszczynskiego — Czlonka Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego,

zwanym dalej Wynajmujacym

a
2.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z siedziba w Warszawie i adresem przy
Al. Jana Pawta II nr 70, 00-175 Warszawa, REGON 010613083, zarejestrowanym podatnikiem
podatku od towarow i ustug pod nr NIP 526-19-33-940, Podlaskim Oddzialem Regionalnym w
Lomzy, ul. Nowa 2, 18-400 Lomza, reprezentowang przez:

Stefana Krajewskiego — Dyrektora Podlaskiego Oddziatu Regionalnego ARiIMR w Lomzy,
Dorote Truszkowska — Kierownika Biura Finansowo-Ksiggowego Podlaskiego Oddziatu
Regionalnego ARiIMR w Lomzy,

zwanga dalej Najemcg
zawarta w zgodzie z art. 4 pkt 3 litera i) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 907 z p6zn. zm).

2.

a)
b)

c)

§ 1 Przedmiot umowy
Wynajmujacy o$§wiadcza, ze jest wlascicielem udziatu 2 wlasno$ci nieruchomosci zabudowane;
budynkiem administracyjno-biurowym potozonej w Suwatkach przy ul. Sportowej 22. Pozostaty
udzial ('2) stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa (Agencji Nieruchomos$ci Rolnych). Nieruchomos$¢
sktada si¢ z zabudowanych dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow numerami: 33459/1 i
33459/2 o tacznej powierzchni 5587 m? i posiada urzadzona ksiege wieczysta nr
SU1S/00049148/7 prowadzona przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w
Suwatkach. Wydruk z elektronicznego systemu ksiag wieczystych nieruchomo$ci o numerze
SU1S/00049148/7 stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy. Wypis z rejestru gruntéw
stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy.
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czg$¢ budynku okreslonego w ust. 1 niniejszego §
Umowy, zwana w dalszej tresci Umowy ,,lokalem”, o tacznej powierzchni 741,64 m* w tym:
592,25 m? — powierzchni biurowej oraz powierzchni pomocniczej,
70,79 m? — powierzchni wspolnej,
78,60 m* — powierzchni sktadnicy akt,

okreslonych planem, stanowigcym Zalacznik nr 3 do niniejszej Umowy.
Zgoda Agencji Nieruchomosci Rolnych z dnia 19 lipca 2011 r. na zawarcie Umowy najmu z ARIMR
stanowi Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze uzytkuje lokal, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego § Umowy, okreslony
planem na mocy Umowy najmu lokalu nr DMG-1.2501.4.2.2014 z dnia 10-10-2014 r. i w zwigzku
z tym strony odstepuja od sporzadzenia protokotu zdawczo odbiorczego.

4. Najemca bedzie uprawniony do korzystania z przylegtego parkingu.

5. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego przedstawionej na pi$mie, podnajmowac lub
oddawac lokal do bezplatnego uzywania.

6. Najemca we wlasnym zakresie zapewnia sam i wedtug swoich potrzeb:

a) dostawe energii elektrycznej,

b) dostawe ustug telefonicznych i teletechnicznych.

7. W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do zapewnienia
swobodnego korzystania z lokalu i dostawy:

a) zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania $ciekow,

b) ogrzewania lokalu,

C) wywozu nieczystosci,
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utrzymania porzgdku wokot budynku (w tym ods$niezania, usuwania $niegu i sopli lodu),
utrzymania zieleni.

§2 Czynsz
Najemca begdzie ptaci¢c Wynajmujacemu miesieczny czynsz w kwocie 11 124,60 zl netto
(stownie: jedenascie tysiecy sto dwadziescia cztery ztote 60/100), stanowigcej iloczyn
powierzchni wynajmowanej (741,64 m?) i stawki czynszu za 1 m?, tj. 15,00 z} netto.
Do wymienionej kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wynikajacy z aktualnie
obowigzujacych przepisow.
Kwota czynszu okre$lona w ust. 1 niniejszego § Umowy obejmuje nastepujace $wiadczenia
Wynajmujacego na rzecz Najemcy:
korzystanie z wynajetych powierzchni (biurowej, holu, fazienek, piwnic),
korzystanie z placu wokot budynku oraz miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci,
amortyzacje budynku,
ubezpieczenie budynku,
remonty biezace budynku z zewnatrz,
koszty zarzadu,
przeglady okresowe,
utrzymanie porzadku wokot budynku (w tym od$niezanie, usuwanie $niegu i sopli lodu),
utrzymanie zieleni,
usuwanie awarii i usterek wszystkich istniejacych w budynku instalacji wspolnych z wylaczeniem
drobnych napraw obcigzajacych Najemce oraz z wylaczeniem instalacji okablowania
strukturalnego oraz lokalnego systemu alarmowego i ppoz.
W calym okresic zajmowania lokalu Najemca bedzie uiszczaé optaty za Korzystanie z
nastepujacych $wiadczen dodatkowych: centralne ogrzewanie, zimna woda i wywoéz $ciekow,
wywoz $mieci, w wysokosci 50% kosztow wynikajacych z faktur wystawionych za $wiadczenia
dodatkowe przez dostawcoéw tych swiadczen.
Naleznosci, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 Umowy beda platne w terminie 21 dni od daty
otrzymania faktury. Nalezno$¢ wskazana w § 2 ust. 1 Umowy bedzie ptatna z gory nie pdzniej niz
do dnia 28 kazdego miesigca, przy czym Wynajmujacy dostarczy faktur¢ Najemcy w terminie do
7-go dnia kazdego miesigca — opoznienie w dostarczeniu faktury spowoduje odpowiednie
przesunigcie terminu platnosci. Platnosci beda dokonywane na konto wskazane na fakturze.
Wraz z fakturami adresowanymi do Najemcy dotyczacymi $wiadczen okreslonych w ust. 5
niniejszego § Umowy Wynajmujacy jest zobowiazany kazdorazowo przedstawi¢ kserokopie
faktur przestanych Wynajmujacemu z zaktadow dostarczajacych swiadczenia.
Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z data wejscia w zycie przepisoOw
zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do Umowy.
Strony ustalaja ze, wysokos$¢ stawki czynszu, wskazanej w ust. 1 niniejszego § Umowy podlega
waloryzacji, w przypadku wzrostu cen, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim i nie wymaga sporzadzania
aneksu do niniejszej Umowy. Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie
12 miesi¢cy od dnia zawarcia Umowy, natomiast kolejna moze nastepowac po rocznej publikacji
wskaznika.

§ 3 Sposéb uzywania lokalu
Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje do uzywania lokal, o ktéorym mowa w § 1 Umowy na cele
biurowe dziatalno$ci Biura Powiatowego ARIMR w Suwatkach.
Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu nadaje si¢ do uméwionego uzywania.
Najemca we wlasnym zakresie zapewnia dostawe energii elektrycznej.
Wynajmujacy ubezpiecza budynek od ognia i innych zdarzen losowych.
Najemca zobowigzany jest do:
dokonywania na wlasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji lokalu.
uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym Umowa,
dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz przestrzegania przepisow bhp, ppoz., ochrony
mienia,
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powiadamiania Wynajmujacego o =zauwazonych usterkach i wadach lokalu w celu
przeprowadzenia remontu i napraw stosownie do obowigzkéw okreslonych w art. 662 §1 i 663 kc,
udostepnienia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie lokalu w celu dokonania
przegladow,

ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdujacego si¢ w oddanym do uzywania lokalu.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu normalnego zuzycia lokalu bedacego
nastepstwem prawidlowego uzywania.

Najemca moze nieodptatnie umiescic:

wewnatrz 1 na zewnatrz budynku oraz na terenie wokot budynku — tablice informacyjne dotyczace
Najemcy,

na zewnatrz budynku — klimatyzator,

wewnatrz budynku w pomieszczeniach piwnicy — regaly przesuwne zamontowane do podtoza.

Z tytulu zwrotu lokalu strony sporzadzaja i podpisuja protokét zdawcezo-odbiorczy, zawierajacy
doktadny opis lokalu oraz jego stanu technicznego.

§ 4 Okres obowigzywania umowy oraz warunki wypowiedzenia

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 10 pazdziernika 2015 r. do dnia 10

pazdziernika 2020 r. z data pewna.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgoda obu stron, przy czym termin opuszczenia
lokalu przez Najemce nie moze by¢ krotszy niz 3 miesigce.
Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem miesi¢ecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku:
stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktorych nie da si¢ usungé, i ktére uniemozliwig dalsze
korzystanie z przedmiotu najmu,
zmiany siedziby Biura Powiatowego Najemcy,
gdy majg miejsce okolicznos$ci i zdarzenia, ktérych skutkow Najemca nie przewidywat lub nie
mogt im zapobiec (vis maior).
Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢c Umowe¢ z zachowaniem miesi¢gcznego terminu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej
za 2 petne okresy ptatnosci pomimo wyznaczenia terminu dodatkowego.
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ przedmiot najmu w Stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji i normalnego zuzycia wynikajacego
z prawidlowej eksploatacji W dniu nastepnym po ustaniu stosunku najmu.
W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5 niniejszego §
Umowy, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obcigzania Najemcy karag umowna w wysokosci 3-
krotnej stawki czynszu o ktérym mowa w § 2 Umowy, za kazdy rozpoczgty miesigc zwloki
w wydaniu przedmiotu najmu.

§ 5 Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany i uzupehlienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Dla sporow wyniktych z postanowien niniejszej Umowy wiasciwy jest sad powszechny wilasciwy
dla Wynajmujacego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.
Integralng cz¢$¢ Umowy stanowig n/w zataczniki:
nr 1 — wydruk z elektronicznego systemu ksigg wieczystych nieruchomosci,
nr 2 — aktualny wypis z rejestru gruntow,
nr 3 — plany pomieszczen,
nr 4 — zgoda wspoétwlasciciela nieruchomosci (Agencji Nieruchomosci Rolnych) na zawarcie
Umowy najmu z ARIMR,
nr 5 — zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON Wynajmujacego,
nr 6 — decyzja o nadaniu humeru identyfikacji podatkowej Wynajmujacego,
nr 7 — pelnomocnictwo osoby/oséb reprezentujacych Wynajmujacego,
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nr 8 — zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON Najemcy,

nr 9 — decyzja o nadaniu humeru identyfikacji podatkowej Najemcy,

nr 10 — pelnomocnictwa oso6b reprezentujacych Najemce,

Korespondencja Wynajmujacego do Najemcy adresowana bedzie na Podlaski Oddziat
Regionalny ARiMR w Lomzy, ul. Nowa 2, 18 — 400 Lomza.

Faktury wystawiane beda na Agencj¢ Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Warszawie,
ul. Aleja Jana Pawta II 70, 00-175 Warszawa, a doreczane do siedziby Biura Powiatowego
ARiIMR w Suwatkach, ul. Sportowa 22.

Osoba upowazniong do reprezentowania Najemcy w sprawach zwigzanych z przekazaniem lokalu
i realizacja Umowy najmu jest Kierownik Biura Powiatowego ARiMR w Suwalkach, tel. 0 661
781 084 lub inna osoba upowazniona.

Osoba upowazniona do reprezentowania Wynajmujgcego w sprawach zwigzanych z
przekazaniem lokalu i realizacja Umowy najmu jest Mirostaw Amielan, tel. 603-633-730 lub
inna osoba upowazniona.

Strony zobowigzane sg niezwlocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku, gdy nie
dopetnia tego obowigzku, korespondencja skierowana na poprzedni adres bedzie uwazana za
dorgczona.

Umowg sporzadzono w 5 jednobrzmigcych egzemplarzach, z tego 2 dla Wynajmujacego i 3 dla
Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:
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