Umowa najmu DGN-1.2501.81.2017

zawarta w dniu 29 grudnia 2017.r. pomiedzy:
Wojewodztwem Podlaskim 2z siedziba w Bialymstoku przy ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego 1, 15-888 Biatystok, REGON 050667685, zarejestrowanym podatnikiem
podatku od towaréw i ushug pod nr NIP 542-254-20-16, w imieniu ktorego dziata Zarzad
Wojewodztwa Podlaskiego reprezentowany przez:

— Jerzego Leszczynskiego - Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego

—  Stefana Krajewskiego - Czlonka Zarzadu Wojewo6dztwa Podlaskiego
zwanym dalej Wynajmujacym a Uniwersytetem w Bialymstoku z siedzibg w .........
........................... przy ul. ... NI
.............................. ,  TepreZentOWanym PIZEZ: .......c.cee weeeen eoeneenenens aeenenennnn
.................................................................................................. zwanym
dalej Najemca:

§ 1 Przedmiot umowy.

1. Wynajmujacy oSwiadcza, zZe jest wlascicielem nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatka nr 1252/7 o pow. 0,1962 ha, (Kw nr BI1B/00064539/1),
zabudowanej budynkiem administracyjnym 11 — kondygnacyjnym o pow. uzytkowej
netto wynoszacej 4342 m? udzialu 56043/123853 czeSci w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki gruntu 1252/5 o pow. 0,1652 ha, (Kw nr BI1B/00085187/1) oraz

w takim samym udziale prawa we wspotwlasnosci budynku stanowigcym powierzchnie

netto 560,43 m2.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem nieruchomosci opisane w ust. 1.

3. Majac na uwadze fakt, ze przedmiot najmu znajduje sie w posiadaniu Najemcy na
podstawie aktu notarialnego Rep A nr 3414/2014 z dnia 29 grudnia 2014 roku, odstepuje
sie od sporzadzenia protokotu zdawczo odbiorczego.

4. Najemca we wlasnym zakresie zapewnia:

1) dostawe energii elektrycznej,

2) zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania Sciekow,

3) ogrzewanie budynku,

4) wywo0z nieczystosci,

5) utrzymanie porzadku wokot budynku (w tym od$niezania, usuwania $niegu i sopli
lodu),

6) utrzymanie zieleni,

7) wykonanie przegladow i badan technicznych,

8) ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych,

9) prowadzenie wszelkiej dokumentacji technicznej, w tym ksigzki obiektu

budowlanego,
10) dostawe ushug telefonicznych i teletechnicznych,
11) optacanie podatku od nieruchomosci.

N

§ 2 Czynsz.

1. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci 9805,00 zi
netto ( slownie: dziewiec tysiecy osiemset piec zlotych 00/100).

2. Do wymienionej kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wynikajacy z aktualnie
obowigzujacych przepisow.

3. Naleznosci, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, umowy beda ptatne z géry w terminie na konto
wskazane na fakturze, do dnia 28 kazdego miesiaca, przy czym Wynajmujacy dostarczy
fakture Najemcy w terminie do dnia 7-go dnia kazdego miesigca. OpdzZnienie
w dostarczeniu faktur moze spowodowa¢ odpowiednie przesuniecie terminu ptatnosci.



Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z datga wejScia w Zycie
przepisow zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu
do Umowy.

Czynsz za okres 30-31 grudnia 2017 r. zostanie naliczony proporcjonalnie do miesiecznej
stawki czynszu wskazanej w ust. 1

§ 3 Sposéb uzywania przedmiotu najmu.

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje do uzywania nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1,
Umowy na cele dziatalnosci statutowej Uniwersytetu w Biatymstoku.
Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje sie do uméwionego uzywania.
Najemca zobowiazany jest do:
1) dokonywania na wiasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji,
2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym Umowa,
3) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz przestrzegania przepiséw bhp,
ppoz., ochrony mienia,
4) powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych usterkach i wadach w celu
przeprowadzenia remontu i napraw stosownie do obowiazkéw okreslonych w art. 662
§1 1663 ke,
5) ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdujacego si¢ w oddanym do uzywania
przedmiocie najmu wedtug swoich potrzeb.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu normalnego zuzycia przedmiotu najmu
bedacego nastgpstwem prawidlowego uzywania.
Z tytulu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadza 1 podpisza protokot
zdawczo-odbiorczy, zawierajacy doktadny opis stanu technicznego.
Strony zgodnie ustalaja, iz termin przejsScia korzysci i ciezaréw zwiazanych z rzecza
zgodnie z art. 548. § 1. Kodeksu cywilnego — nastapi w dacie wydania nieruchomosci.

§ 4 Okres obowigzywania umowy oraz warunki wypowiedzenia.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 30 grudnia 2017 r. do dnia 30

czerwca 2018 .

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgoda obu stron, przy czym termin

opuszczenia nieruchomosci przez Najemce nie moze by¢ krotszy niz 1 miesigc.

Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe 2z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktérych nie da sie usung¢ i ktére uniemozliwig
dalsze korzystanie z przedmiotu najmu,

2) zmiany siedziby lub przeniesienia do innej lokalizacji,

3) gdy maja miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktérych skutkéw Najemca nie

przewidywat lub nie mogt im zapobiec (vis maior).

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku nalozenia na Wynajmujacego przez wilasciwe organy

obowiazku dostosowania budynku do wymogéw ochrony przeciwpozarowej.

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ Umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy

Najemca dopuszcza sie zwloki z zaptata czynszu co najmniej za 2 pelne okresy ptatnosci

pomimo wyznaczenia miesiecznego terminu dodatkowego na zaplate zaleglego czynszu.

Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowiazuje sie przekaza¢ przedmiot najmu

w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji i normalnego
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zuzycia wynikajacego z prawidtowej eksploatacji w dniu nastepnym po ustaniu stosunku
najmu.

. W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzku, o ktorym mowa w ust. 7
niniejszego § Umowy, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obcigzania Najemcy karg
umowng w wysokosci 2-krotnej stawki czynszu o ktorym mowa w § 2 Umowy, za kazdy
rozpoczety miesigc zwioki w wydaniu przedmiotu najmu.

. Z dniem wydania przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany do rozwigzania umow, o
ktérych mowa w §1 ust. 4 1 ponoszenia kosztow z tym zwigzanych.

§ 5 Postanowienia koncowe.

. Wszelkie zmiany i uzupelienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Dla sporéw wyniklych z postanowien niniejszej Umowy wlasciwy jest sad powszechny
wiasciwy dla Wynajmujacego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.

Osoba upowazniona do reprezentowania Najemcy w sprawach zwiazanych
z przekazaniem czesci nieruchomos$ci i realizacja Umowy najmu jest
................................................... te. ..................... lub inna osoba
upowazniona.

Osoba upowazniona do reprezentowania Wynajmujacego w sprawach zwiazanych
z przekazaniem nieruchomosci i realizacja Umowy najmu jest Mirostaw Amielan, tel.
603-633-730 lub inna osoba upowazniona.

Strony zobowigzane s niezwlocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku, gdy
nie dopetnig tego obowiazku, korespondencja skierowana na poprzedni adres bedzie
uwazana za doreczona.

. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z przeznaczeniem po dwa dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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